Together
ahead. RUAG

Mai 2013
lvon2

Datum
Seite

Ergianzungen und Anderungen der RUAG Real Estate AG zur SIA-Norm 118

Nachstehende Bestimmungen gelten in Erganzung und Abdnderung zur Norm 118 des SIA ,,Aligemeine Bedingungen fiir Bauarbeiten”, Ausgabe 2013.

Art. 3 Abs. 1 (Arten des Abschlusses) wird wie folgt abgeandert:
! Der Abschluss des Werkvertrages bedarf der schriftlichen Form.

Art. 4 Abs. 3 (Ausschreibung im allgemeinen): Nicht anwendbar

Art. 7 — 22 (Auschreibungsunterlagen, Angebot des Unternehmers, Vertragsbe-
standteile etc.): Nicht anwendbar

Art. 7 Angebot und Annahme (neu)

! Jedes Angebot ist kostenlos und ohne Verpflichtungen fiir die Auftraggeberin.

% Abinderungen der Ausschreibungsunterlagen sind nicht gestattet. Varianten, Aban-
derungen oder Vorschlage sind als Zusatzangebote einzureichen.

* Alle Ausmasse der Ausschreibungsunterlagen sind angenzhert. Uber- oder Unter-
schreitungen berechtigen nicht zu Anderungen der Einheitspreise oder zur Stellung
von Entschadigungsanspriichen.

* Die Auftraggeberin behilt sich vor, auf die Ausfiihrung einzelner in den Ausschrei-
bungsunterlagen enthaltener Positionen zu verzichten, oder den Auftrag in mehrere
Lose aufzuteilen, ohne dass dem Unternehmer deswegen Schadenersatzanspriiche
oder im Angebot nicht vermerkte Preisanpassungen zustehen.

> Das Angebot des Unternehmers bleibt ab Offertstellung mindestens 6 Monate
verbindlich. Der offerierte Preisstand behallt bis Bauvollendung seine Giiltigkeit, sofern
nicht ausdrticklich anders vereinbart.

Art. 8 Ausfiihrung (neu)

! Das Anbringen von Baureklamen bedarf der vorgangigen schriftlichen Genehmigung
der Auftraggeberin. Wird eine Sammeltafel fiir alle Unternehmer vorgesehen, so sind
eigene Tafeln nicht gestattet. Sofern sich der Unternehmer an einer Sammeltafel
beteiligen mochte, tibernimmt er die Kosten fiir das von ihm beanspruchte Reklame-
feld.

Versicherungspflicht des Unternehmers

Art. 26 wird durch folgenden Text ersetzt:

! Der Unternehmer versichert die Risiken seiner zivilrechtlichen Haftung gegeniiber
Dritten. Er leistet hierfur unaufgefordert den Nachweis. Die Versicherung hat die
Haftung des Unternehmers fiir alle von ihm beschéftigten Personen zu umfassen,
unter Einschluss allfalliger Regressanspriiche Dritter. Ist der Unternehmer Teil eines
Konsortiums (ARGE) weist er eine auf das Konsortium lautende Betriebshaftpflichtver-
sicherung nach.

2 Sofern im Einzelfall nicht ausdriicklich anders vereinbart, betragt die Garantiesumme
der Betriebs- und Produkte-Haftpflichtversicherung mindestens CHF 10 Mio. pro
Ereignis und Jahr fiir Personen- und/oder Sachschiden sowie Vermégensschaden, die
auf einen Personen- oder Sachschaden zurlickzufiihren sind. Fir reine Vermdgens-
schaden, welche nicht auf einen Personen- oder Sachschaden zurlickzufiihren sind,
muss die Deckung fiir Anspriiche von gewerblichen Kunden mindestens CHF 50'000.—
betragen.

® Ausserdem hat der Unternehmer nachzuweisen, dass seine Police eine Bestimmung
enthélt, wonach bis zu den vereinbarten Hochstleistungen der Gesellschaft auch
versichert sind: Anspriiche aus Schaden an Sachen, die ein Versicherter zum Ge-
brauch, zur Bearbeitung, zur Verwahrung, in Verwahrung, in Kommission, zu Ausstel-
lungszwecken oder Beférderung oder aus anderen Griinden Gibernommen oder die er
gemietet oder gepachtet hat, sowie Anspriiche fiir Schaden an Sachen infolge Ausfiih-
rung oder Unterlassung einer Tatigkeit eines Versicherten an oder mit ihnen. Der
Unternehmer ist dafiir besorgt, dass seine Subunternehmer eine gentigende Betriebs-
und Produktehaftpflichtversicherungsdeckung, in der Regel CHF 5 Mio. pro Ereignis
und Jahr fiir Personen-, Sach- und Vermdgensschaden, sowie eine aequivalente
Versicherungsdeckung zu Ziffer 16.2 haben. Fir reine Vermogensschaden muss die
Deckung mindestens 1% der Garantiesumme der Betriebs- und Produktehaftpflicht
betragen.

* Bestehen nach Ansicht des Unternehmers fiir den Bauherrmn besondere Haftungsrisi-
ken gegentiber Dritten, namentlich als Werkeigentiimer (Art. 58) oder als Grundeigen-
tUmer (Art. 679 ZGB), so beantragt er dem Bauherrn den Abschluss einer Bauherren-
haftpflichtversicherung, sofern dieser die Risiken nicht selbst erkennen kann.

Subunternehmer

Art. 29 wird wie folgt ergénzt:

® Wird ein Bauhandwerkerpfandrecht zu Gunsten eines Subunternehmers vorliufig
oder definitiv im Grundbuch eingetragen, ist der Unternehmer verpflichtet, innert 10
Tagen ab Mitteilung dieses Grundbucheintrages hinreichende Sicherheit im Sinne von
Art. 839 Abs. 3 ZGB zu leisten, damit das Bauhandwerkerpfandrecht wieder gelscht
wird. Der Bauherr kann jederzeit verlangen, dass der Unternehmer als Sicherheit fur
diese Verpflichtung eine Bankgarantie (keine Solidarblrgschaft) in einem vom Bauherrn
zu bestimmenden, dem Auftrag angemessenen Betrag leistet.. Wird innert niitzlicher
Frist keine hinreichende Sicherheit im Sinne von Art. 829 Abs. 3 ZGB geleistet, kann der
Bauherr Direktzahlungen an den Subunternehmer und/oder Lieferanten mit befreien-
der Wirkung gegenuiber dem Unternehmer ausfiihren

Im allgemeinen

Art. 30 wird wie folgt erganzt:

© Unabhingig von der im Abs. 5 genannten Anzeigepflicht des Unternehmers hat dieser
vor Beginn oder Wiederaufnahme seiner Arbeit die bereits geleistete Arbeit des Ne-
benunternehmers zu kontrollieren; er hat insbesondere jene Kontrolimessungen
vorzunehmen, welche seine Arbeit beeinflussen kdnnen. Unterlasst es der Unterneh-
mer, dieser Kontrollpflicht nachzukommen und dem Bauherrn festgestellte Mangel
schriftlich anzuzeigen, hat er die sich fir seine Arbeit ergebenden Folgen zu tragen und
kann sich nicht auf mangelhafte Arbeit des Nebenunternehmers berufen.

Art. 38 - 91 (Einheits, Global- und Pauschalpreise; Regiearbeiten; Besondere Verhalt-
nisse; Kostengrundlage; Teuerungsabrechnung; Bauhandwerkerpfandrecht; Bestel-
lungsdnderung etc.): Nicht anwendbar

Art. 38 Vergiitung (neu):

! Der Unternehmer erbringt die Leistungen zu Festpreisen oder nach Aufwand mit
festem Hochstpreis der Verglitung (Kostendach). Er gibt in seinem Angebot die Kosten-
arten und Kostensatze bekannt. Das Kostendach kann nur mit schriftlicher Vereinba-
rung geandert werden, welche sich ausdriicklich auf die Kostendachregelung bezieht.

% Die Vergiitung gilt alle Leistungen ab, die zur gehérigen Vertragserfiillung notwendig
sind und umfasst alle Leistungen, die nach den anerkannten Regeln der Baukunde fiir
die Erstellung eines betriebsbereiten Werkes notwendig und nicht explizit ausgeklam-
mert sind, unabhangig davon, bo sie im Einzelnen spezifiziert sind oder nicht. Durch die
Verglitung abgedeckt sind insbesondere die Installations- und Dokumentationskosten,
die Spesen, allféllige Lizenzgeblihren, die Verpackungs-, Transport-, Versicherungs- und
Abladekosten sowie die 6ffentlichen Abgaben wie Steuern und Zélle.

® Die Vergiitung wird, vorbehiltlich Riickbehalt und genehmigter Schlussabrechnung,
vier Monate nach Schlussabnahme fallig, sofern keine proviosrischen oder definitiven
Baurechte auf dem Baugrundsttick eingetragen sind und allfillig vereinbarte Garantien
vorliegen.

Davon abweichende Félligkeitstermine werden im Zahlungsplan festgehalten. Ist die
Vergltung fallig, macht sie der Unternehmer mit einer Rechnung geltend. Féllige
Zahlungen leistet die Auftraggeberin innert 30 Tagen nach Erhalt der Rechnung.

* Ein dem Bauherm gesamthaft gewéhrter Preisnachlass in Form von Rabatten und (bei
rechtzeitiger Bezahlung) von Skonti gilt auch fiir Regiearbeiten, es sei denn, die Parteien
vereinbaren fur Regiearbeiten besondere Rabatte..

® Die Abtretung der Werkpreisforderung oder eines Entschidigungsanspruches des
Unternehmers ist nicht zuldssig

Art. 84 Leistungsdnderung (neu):

! Beide Vertragspartner kénnen jederzeit schriftlich Anderungen der vereinbarten
Leistungen beantragen. Wiinscht die Auftraggeberin eine Anderung, teilt der Unter-
nehmer innert 20 Arbeitstagen schriftlich mit, ob die Anderung méglich ist und welche
Auswirkungen sie auf die zu erbringenden Leistungen sowie auf Vergiitung und Termi-
ne hat. Die Auftraggeberin entscheidet innert gleicher Frist, ob die Anderung ausgefiihrt
werden soll. Wiinscht derUnternehmer eine Anderung, so nimmt die Auftraggeberin
den begriindeten Antrag innert gleicher Frist an oder lehnt ihn ab.



? Der Unternehmer darf einem Anderungsantrag der Unternehmerin die Zustim-
mung nicht verweigern, wenn die Anderung objektiv méglich ist und der Gesamtcha-
rakter der zu erbringenden Leistungen gewahrt bleibt.

® Die Leistungsanderung und allfillige Anpassungen von Vergiitung, Terminen und
anderen Vertragspunkten werden vor der Ausfilhrung in einem Nachtrag zur Ver-
tragsurkunde schriftlich festgehalten. Die Anpassung der Vergiitung berechnet sich
nach den Ansatzen der urspriinglichen Einheitspreise bzw. urspriinglichen Kalkulati-
onsgrundlage.

* Ohne gegenteilige Vereinbarung setzt der Unternehmer wihrend der Priifung von
Anderungsvorschligen seine Arbeiten planméssig fort.

Einhaltung der Fristen

Art. 95 Abs. 2 wird wie folgt erganzt:

Verzégerungen sind ausserdem sofort vom Unternehmer schriftlich der Bauherr-
schaft anzuzeigen. Verzug in Materiallieferungen hat er der Bauherrschaft mitzutei-
len, sobald er davon Kenntnis hat.

Art. 96 Abs. 1 wird wie folgt abgeédndert:

! Verzogert sich die Ausfiihrung des Werkes ohne Verschulden des Unternehmers
(insbesondere aufgrund héherer Gewalt) obwohl dieser die zusétzlichen Vorkehren
getroffen hat, zu denen er nach Art. 95 verpflichtet war, so werden die vertraglichen
Fristen angemessen erstreckt. Der Anspruch auf Erstreckung besteht aber nur dann,
wenn der Unternehmer die Verzégerung und deren Ursache (wie z.B. Natureinfliisse,
Storung des Arbeitsfriedens, Lieferstorungen, behérdliche Massnahmen) und vo-
raussichtliche Dauer ohne Verzug der Bauleitung gemass Art. 25 angezeigt hat. Bei
langer dauernder Verzégerung suchen der Bauherr und der Unternehmer eine
einvernehmliche Lésung im Hinblick auf Beendigung der Arbeiten und Fristen.

Art. 96 Abs. 2 wird wie folgt ergénzt:
2 Vielmehr kommt der Unternehmer bei verschuldeter Nichteinhaltung von Termi-
nen und Fristen ohne weiteres in Verzug.

Ausflihrungsplédne und Baustofflisten

Art. 100 wird wie folgt abgedndert:

! Der Unternehmer erhilt von der Bauleitung unentgeltlich und rechtzeitig, entspre-
chend dem Fortschreiten der Arbeiten und unter Berlcksichtigung der benétigten
angemessenen Vorbereitungszeit, die Plane und die Baustofflisten. Der Unternehmer
hat sich bei der Bauausfuihrung an diese Plane und Listen zu halten. Vor Beginn seiner
Arbeiten hat er samtliche Masse, welche seine Arbeit betreffen, auf ihre Richtigkeit
zu priifen. Bei Unklarheiten hat der Unternehmer die Bauleitung vor Beginn der
Arbeiten zu konsultieren und um Kldrung zu ersuchen. Vor Beginn der Arbeitsausfiih-
rung hat sich der Unternehmer bei der Auftraggeberin und / oder bei den zustindi-
gen Behorden Uber die Lage von Leitungen und Installationen zu erkundigen.

? [keine Abinderu ng.

® Bei Abschluss von Pauschalvertrigen wird auf jegliches Nachmass verzichtet. Der
Unternehmer hat in jedem Fall vorgéngig die Quantitat der Ausschreibung anhand
der Pléne zu prifen. Eine Objektbesichtigung wird empfohlen und der Unternehmer
hat die Auftraggeberin vor Vertragsunterzeichnung auf Differenzen aufmerksam zu
machen. Nach der Unterzeichnung des Vertrages angebrachte Quantitdtsbeanstan-
dungen werden nicht beriicksichtigt. Werden einzelne Positionen auf Verlangen der
Auftraggeberin nicht aufgefiihrt, so werden diese vom Pauschalbetrag angemessen
in Abzug gebracht.

Vertragsanpassungen beddirfen der Schriftform. Als Grundlage fiir mogliche Nach-
tragsofferten gelten die Kostenanséatze der Hauptofferte.

Besondere Sicherheitsmassnahmen

Art. 104 wird durch einen Absatz 2 wie folgt erganzt:

? Der Unternehmer ist verpflichtet, die jeweiligen Zutritts- und Sicherheitsweisungen
sowie Geheimhaltungsvorschriften des Bauherrn oder der Bauleitung in allen Teilen
zu beachten, sowie fiir deren Einhaltung durch die Subunternehmer zu sorgen.

Sorgfaltspflichten des Unternehmers

Art. 110 Abs. 1 wird wie folgt abgedndert:

! Der Unternehmer sorgt dafiir, dass benachbarte Bauwerke, Anlagen, Leitungen,
Grundwasservorkommen und Quellen durch seine Arbeiten nicht beeintrachtigt
werden und gibt hiefiir die erforderlichen Weisungen. Er stiitzt sich dabei auf die in
den Ausschreibungsunterlagen enthaltenen Angaben, verlangt von der Bauleitung
notwendige Unterlagen und kontrolliert diese. Der Unternehmer hat mit der gebo-
tenen Sorgfalt vorzugehen. Im Ubrigen gilt Art 25.
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Art. 113 (Uberwilzung von Haftungsfolgen): Nicht anwendbar

Grundstiicke und Rechte

Art. 116 wird wie folgt erganzt:

* Das Anbringen von Baureklamen bedarf der vorgingigen schriftlichen Genehmigung
des Bauherm. Wird eine Sammeltafel zur Verfugung gestellt, dirfen keine eigenen
Reklamen angebracht werden. Beteiligt sich ein Unternehmer an der Sammeltafel,
Ubernimmt er dadurch anfallende Kosten.

Aushub- und Riickbaumaterial, Entsorgung

Art. 121 Abs. 2 wird wie folgt abgeandert:

2 Hat der Unternehmer Aushub- und Riickbaumaterialien, die mit Abfillen, Schadstof-
fen, Altlasten etc. belastet sind, zu entsorgen, so hat er nur dann Anspruch auf zusatzli-
che Verfiigung, wenn nicht anders vereinbart und wenn er vom Vorhandensein von
Abfallen, Schadstoffen oder Altlasten wusste oder damit hatte rechnen mdissen.

Begriff

Art. 123 wird wie folgt erganzt:

* Der Unternehmer ist verpflichtet, der Bauleitung fiir die benétigten Baustelleneinrich-
tungen und Zuleitungen (falls letztere Gegenstand seiner Vertragsleistung sind) einen
Dispositionsplan einzureichen.

Materialvorrdte

Art. 140 Abs. 3 wird wie folgt abgedndert:

® Die Vorschussleistung des Bauherm wird fllig mit der Rechnungsstellung des Unter-
nehmers und wird diesem innerhalb von 60 Tagen ohne Rickbehalt bezahit.

Art. 144 - 148 (Abschlagszahlungen): Nicht anwendbar

Falligkeit des Riickbehaltes und Zinspflicht

Art. 152 Abs. 1 wird wie folgt abgedndert:

! Der riickbehaltene Betrag wird zur Zahlung fillig, wenn die vier folgenden Vorausset-

zungen erfillt sind:

- Abnahme des Werkes (Art. 157ff.)

- Ubergabe der Schlussabrechnung (Art. 154 Abs. 1) und Ablauf der Priifungsfrist nach
Art. 154 Abs. 2 bzw. Art. 155 Abs. 2

- Leistung der Sicherheit gemass Art. 181

- Vorlegung der Unterlagen der Baudokumentation (Revisionsplane etc.).

Begriff und Gegenstand
Art. 153 (Schlussabrechnung): Nicht anwendbar:

Einreichung und Priifung

Art. 154 Abs. 2 wird wie folgt abgeédndert:

* Die Bauleitung priift die Schlussabrechnung innert drei Monaten und gibt dem Unter-
nehmer unverziiglich tber das Ergebnis Bescheid. Zur Nachfristansetzung siehe Art. 155
Abs. 2.

Anzeige der Vollendung; gemeinsame Priifung

Art. 158 Abs. 1 wird wie folgt abgedndert:

! Der Unternehmer leitet die Abnahme dadurch ein, dass er der Bauleitung die Vollen-
dung des Werkes oder eines in sich geschlossenen Werkteils (Art. 157 Abs. 1) anzeigt.
Die Anzeige hat schriftlich zu erfolgen. Nimmt indessen der Bauherr ein vollendetes
ganzes Werk von sich aus in Gebrauch (z.B. zum Weiterbau), so wird es gleich gehalten,
wie wenn die Anzeige in diesem Zeitpunkt erfolgt ware.

% Uber das Ergebnis der Priifung wird immer ein schriftliches Protokoll aufgenommen
und sowohl von der Bauleitung als auch vom Unternehmer durch Unterzeichnung
anerkannt. Das Protokoll hdlt den Zeitpunkt fest, an dem die Priifung abgeschlossen
wurde.

Sicherheitsleistung

Art. 181 wird wie folgt abgeédndert:

! Der Unternehmer leistet vor Auszahlung des Riickbehaltes (Art. 152 Sicherheit fiir
seine Haftung wegen Mangeln, die bei der gemeinsamen Priifung oder wéhrend der
Ruigefrist gerligt werden. Die Sicherheit besteht in der selbstandigen und dauernden
Garantie einer namhaften Bank oder Versicherungsgesellschaft.

* Der Garantiebetrag bemisst sich nach der Totalsumme der vom Bauherm fiir das
gesamte Werk zu leistenden Vergiitungen jeder Art. Er belduft sich auf 10% dieser
Summe; Ubersteigt aber die Summe CHF 300°000.-, so belduft er sich auf 5% der
gesamten Summe, jedoch mindestens auf CHF 30‘000.—und héchstens auf CHF 2 Mio.

® Die selbsténdige und dauernde Garantie ist auf 4 Jahre zu leisten, sofern nicht anders
vereinbart.



